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ul. Powstancéw Slaskich 5-7, 41-800 Zabrze
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Nr pisma: 1-73151-2013

BPB CHODOR-PROJEKT Sp. z o.o.
Mariusz POBOCHA

1 ul. Zagnanska 65
25-558 KIELCE

Dotyczy: wydania wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta Zabrze dla terenu polozonego w Zab-
rzu przy ul. Bronistawa Hagera — parcela nr 144/6, nr 133/30
i nr 386/35.

Wydzial Budownictwa Urzedu Miejskiego w Zabrzu informuje, ze na
terenie potozonym w Zabrzu przy ul. Bronislawa Hagera — parcela nr 144/6,
nr 133/30 i nr 386/35 (wedtug granic terenu objetego wnioskiem zaznaczo-
nych na mapie kolorem rézowym) — obowigzuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego centrum Zabrza — obszar ,,C” zatwierdzony Uchwatg Ra-
dy Miejskiej w Zabrzu Nr XXV/261/04 z dnia 27 kwietnia 2004 roku.

Zgodnie z w/w planem przedmiotowa nieruchomog¢ przeznaczona jest pod:
o obszary waznych weztéw komunikacyjnych — symbol planu WW2.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. — o optacie skarbowej (tekst je-
dnolity Dz.U. z 2012 r., poz.1282 z pdzniej szymi zmianami) opfata za wydanie
Wypis6w oraz wyryséw wynosi 70,00 PLN (siedemdziesiatztotych®/ 100)-

Z up. PREZYDENTA MIASTA

ML An

Zat szl_(l: mgr inz. arch. Elzbieta Jankowska-Nowacka
o wypis + wyrys z planu Z-ce Naczelnika Wydziatly Budownicm

Sprawe prowadzi:
Iwona Choroba - Inspektor
Wydzial Budownictwa - tel. (32) 37-33-446

Otrzymuja za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:
1. Adresat
2. ala




UCHWALA NR XXV/261/04
RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU

z dnia 27 kwietnia 2004 r.
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza - obszar "C"

(Katowice, dnia 29 czerwca 2004 r.)

Dziatajgc na podstawie art.18, ust.2, pkt.5 i art.40, ust.1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 7, 26, art.18, ust.2, pkt.14 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.139 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85, ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz 717) na wniosek Prezydenta
Miasta

RADA MIEJSKA W ZABRZU
uchwala

"MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CENTRUM ZABRZA - OBSZAR
llClllI

TRESC UCHWALY ZAWARTA JEST W NASTEPUJACYCH ROZDZIAt ACH:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogdlne dotyczace requlacji dla obszaru objeteqo planem oraz zakresu
obowigzywania rysunku planu ]

ROZDZIAL 2: Tereny przeznaczone dla realizacji funkciji i celéw publicznych

ROZDZIAL 3: Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania sSrodowiska

ROZDZIAL 4. Ustalenia - zapisy terenowe planu

ROZDZIAL 5: Ustalenia - zapisy strefowe planu

ROZDZIAL 6: Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 7: Zasady ochrony, podziatéw i scalania dziatek

ROZDZIAL 8: Ustalenia dotyczace rozwigzan tymczasowych oraz zasad etapowania realizacji
planu

ROZDZIAL 9: Ustalenia dotyczace zasad wydawania wypiséw i wyrysow dla celéw informaciji o

terenie oraz o ustaleniach lokalizacji inwestycji celu publicznego.
ROZDZIAL 10: Ustalenia dotyczace requlacji zwiazanych z odszkodowaniami i optatami
ROZDZIAL 11: Ustalenia i przepisy koncowe

ROZDZIAL 1

Przepisy ogdine dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum
Zabrza - obszar "C", obejmujgcy swym zasiegiem tereny potozone pomiedzy ulicami: Mikulczycka,
Przystankowg, Hagera i Bytomska.

1.1) Granice obszaru objetego zasiegiem opracowania planu okreslono na rysunku planu.
1.2) Plan dotyczy obszaru o powierzchni 118,50 ha.

2. Rysunek planu w skali 1:2.000, obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatq i jest jej integralng
czescig, w formie zatgcznikéw graficznych:

2.1) Rys. nr01.1 - rysunek podstawowy planu - obszar C
2.2) Rys. nr01.2, Rys. nr 01.3 - rysunki pomocnicze.
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3. OkreSlone w § 1, ust.1 granice obszaru objetego planem, wynikajg z ustalen uchwaty nr

XX/306/2000, Rady Miejskiej w Zabrzu z dnia 17.04.2000r., w sprawie "przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza, obejmujgcych obszary
oznaczone literami "A", "B", "C".

1)
2)

7)

8)

10)

11)

12)

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zabrza, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum Zabrza,
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

mapie - nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg dla miasta Zabrza w skali 1:1.000, wydang przez
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu Miasta w Zabrzu,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu nr 01.1, w skali 1:2.000, stanowigcy
zatgeznik graficzny niniejszej uchwaty /wraz z rysunkami pomocniczymi/,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.139 z dnia 22 stycznia
1999r., z pdzniejszymi zmianami/,

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. 03.80.717 z dnia 10 maja
2003 1/,

przepisach odrebnych - nalezy rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw, wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, sprzezonych z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym lub ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

jednostce przestrzennej - okreslenie odnosi sie do planowanej podstawowej struktury przestrzenne;
fragmentu $rédmiescia i nalezy przez to rozumie¢ zespdt terendw, bedacych sumg istniejgcych lub
planowanych jednostek urbanistycznych i drég publicznych uktadu uzupetniajacego, otoczonego
drogami publicznymi uktadu podstawowego /oraz granicg opracowania planu/, ktére posiadajg
jednoznaczne, graficznie wyznaczone za pomocg linii ciggtych, granice jednostek przestrzennych
/poziom | struktury przestrzennej/,

jednostce urbanistycznej - okreslenie odnosi si¢ do planowanej struktury przestrzennej fragmentu
$rodmiescia i nalezy przez to rozumie¢ zespot terendw, bedacych suma istniejacych lub planowanych
jednostek funkcjonalnych i drég publicznych uktadu obstugowego, otoczonych drogami publicznymi
uktadu podstawowego i uzupetniajgcego /oraz granica opracowania planu/, ktére posiadajg
jednoznaczne, graficznie wyznaczone za pomocg linii ciggtych, granice jednostek urbanistycznych
/poziom Il struktury przestrzennej/,

jednostce funkcjonalnej - okreslenie odnosi sie do planowanego sposobu uzytkowania i
zagospodarowania fragmentu $rédmiescia i nalezy przez to rozumie¢ zespot terendw potozonych w
granicach jednostki urbanistycznej, bedacych dziatkg lub sumg istniejgcych lub planowanych dziatek
/w tym réwniez drogami publicznymi uktadu obstugowego wewnetrznego/, o jednorodnym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, ktére posiadajg graficznie wyznaczone za pomocg linii ciggtych
/lub przerywanych/ granice jednostek funkcjonalnych wraz z przypisanymi im funkcjami wiodgcymi i

uzupetniajgcymi oraz innymi ze standaryzowanymi zapisami planu /poziom Il struktury
przestrzennej/,

liniach rozgraniczajgcych jednostki /obligatoryjnych/ - linie ciggte na rysunku planu, sg to linie
definiowane na poziomie 1, Il i Il struktury przestrzennej /jednostki przestrzenne, jednostki

urbanistyczne, jednostki funkcjonalne/, rozgraniczajgce tereny TKD, TKC, TKO /tj. tereny
komunikaciji, ulice i drogi/ oraz tereny TKK /ij. tereny kolejowe/, od pozostatych terenéw objetych
zasiegiem planu,

liniach rozgraniczajgcych /orientacyjnych/ - linie przerywane na rysunku planu, sg to orientacyjne
linie wystepujace wewnatrz jednostek funkcjonalnych rozgraniczajgce docelowy przebieg torowiska
tramwajowego TKT oraz funkcje istniejgce lub planowane zintegrowane w granicach jednostki /linie
mogg podlegac korektom w zakresie i trybie dopuszczonym w planie/,

ustaleniach - zapisach terenowych planu - sg one definiowane dla poszczegéinych jednostek
urbanistycznych i funkcjonalnych, rozgraniczonych i nazwanych w rysunku planu i odnoszg sie do
konkretnych: jednostek funkcjonalnych drogowych /w skrécie jednostek drogowych/ oraz jednostek



funkcjonalnych pozostatych /w skrocie jednostek funkcjonalnych/,

13) ustaleniach - zapisach strefowych planu - sg one definiowane dla obszaréw z reguly nie
pokrywajgcych sie z obrysem jednostek urbanistycznych czy funkcjonalnych oraz z przebiegiem
granic dziatek gruntowych, lecz wyznaczonych zgodnie z metodologig problematyki, ktérg
wprowadzajg do ustalen planu,

14) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumieé, iz zdefiniowane przeznaczenie (funkcja) odnosi sie co
najmniej do 51% powierzchni terenu oraz co najmniej do 51% wszystkich powierzchni uzytkowych
wszystkich budynkéw istniejgcych i planowanych/, potozonych w obrebie danej jednostki
funkcjonalnej, wyznaczonej w planie obligatoryjnymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi,

15) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢, iz poza zdefiniowanym przeznaczeniem (funkcja)
wiodgcg w obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonej w planie liniami
rozgraniczajgcymi, mogg wystepowac inne formy i sposoby uzytkowania i zagospodarowania,

16) procencie terenéw zielonych /biologicznie czynnych/ - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pb),
okreslony indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich
powierzchni biologicznie czynnych do jej powierzchni terenu /przemnozony przez 100%/, z uwagi na
zurbanizowany poprzemystowy charakter catosci terenéw objetych planem tereny biologicznie
czynne stanowig z reguty funkcje uzupetniajgcg, nie mogaca ogranicza¢ mozliwosci realizacji funkcji
wiodacych i pozostatych funkcji uzupetniajgcych, zdefiniowanych indywidualnie dla jednostek
drogowych czy funkcjonalnych,

17) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjne lun orientacyjne linie zabudowy okreslone w
rysunku planu (przebiegajgce w granicy jednostki funkcjonalnej lub cofnigte), wraz z przypisanymi im
parametrami definiujgcymi wysokos¢ zabudowy,

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos¢ budynkow
zdefiniowang za pomocg jednego lub kilku parametréw tj.: ilosci kondygnacji oraz /lub/ okreslonej /w
metrach od poziomu terenu/ maksymalnej wysokosci linii gzymséw wienczacych (G) oraz /lub/
poziomu kalenicy (K),

19) integracji - nalezy przez to rozumie¢, ze konkretna jednostka funkcjonalna planu winna posiada¢
przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z jednostkami don przylegtymi, co powinno
mie¢ wptyw na prowadzong przez Gmine polityke przestrzenng oraz.sposéb realizacji planu,

20) przestrzeni publicznej - w planie, pod pojeciem przestrzeni publicznych rozumie sie wszystkie
tereny ogdlnodostepne potozone w granicach linii rozgraniczajgcych jednostek drogowych o
symbolach TKD, TKC, TKP, TKO oraz ogodlnodostepne tereny potozone w granicach pozostatych
jednostek urbanistycznych takie jak tereny komunikacji tramwajowej, pieszej i rowerowej, oznaczone
odpowiednio symbolami TKT oraz TKW,

21) koncepcji urbanistyczno - architektonicznej - w przypadku, gdy w planie jest mowa o zaleceniu
opracowania koncepcji urbanistycznej lub architektonicznej, zapis ten wynika z faktu, iz przedmiotowy
teren z uwagi na znaczenie w skali $rodmiescia miasta wymaga kompleksowego opracowania i
bezwzglednej koordynacji z terenami sasiednimi, w formie, zakresie i skalach wykraczajgcych poza
kompetencje planu miejscowego, koncepcje nalezy traktowa¢ jako materiat pomocniczy
poprzedzajgcy:

22.1) opracowanie nowych podziatéw dziatek gruntowych /nieruchomosci/,
22.2) opracowanie projektu budowlanego,

23) dziatalnosci ucigzliwej - w przypadku, gdy w planie jest mowa o dziatalnosci ucigzliwej rozumie sie
przez to taki sposob zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
powoduje negatywne oddziatywanie na $srodowisko, wykraczajace poza ramy uzyskanych pozwolen
lub powodujgce przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

24) zamienne ustalenia - zapisy planu - sg one definiowane w granicach konkretnej jednostki
urbanistycznej /lub jednostki funkcjonalnej/, w granicach ktérej jednostki funkcjonalne i jednostki
drogowe zostaly wyznaczone za pomocg linii orientacyjnych, a zastosowanie zapiséw zamiennych
dopuszcza wprowadzenie jednostek o réznych wielkosciach oraz réznych funkcjach /o wyborze
funkcji jednostki funkcjonalnej decydujg faktyczne mozliwosci i potrzeby inwestycyjne oraz
prowadzona przez Gmine polityka przestrzenna i inwestycyjna spojna z prawami rynku /.

§ 3. 1. W planie ustala si¢ nastgpujgce docelowe kierunki zmiany sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenéw, o ktérych mowa w § 1 ust.1, przeznaczajac je dla rozwoju funkcji $rédmiejskich o
charakterze centrotworczym - ogéinomiejskim, produkcyjnym, mieszkaniowym i rekreacyjnym, poprzez:



1)
2)

3)

4)

5)
6)

11)
12)
13)

koordynacje ustalen planu z pozostatymi planami miejscowymi realizowanymi w sgsiednich
obszarach "A" i "B",

wyksztaicenie hierarchicznej struktury przestrzennej fragmentu $rodmiescia, o wyraznie
uksztattowanych zréznicowanych przestrzeniach publicznych i pozostatych /szczegélnie w czesci
potudniowej/,

wypracowanie docelowych zasad obstugi komunikacyjnej, wraz z wyksztatceniem nowego uktadu
komunikacyjnego fragmentu $rédmiescia, skoordynowanego z istniejgcymi i planowanymi
rozwigzaniami drogowymi w wigkszej skali,

zdefiniowanie przestrzennych, funkcjonalnych oraz technicznych przesadzen zwigzanych z
uformowaniem czesci pétnocne oraz bezkolizyjnych powigzar pomiedzy uktadem drogi ekspresowej
/DK4(88)/, pozostatych istniejacych ulic /ul. Hagera i ul. Przystankowa/ i projektowanej /jednostka
drogowa 03.2/,

wyznaczenie docelowego przebiegu linii tramwajowych /z dopuszczeniem dwu réwnorzednych
przebiegow zamiennych/, skoordynowanych z docelowym uktadem drogowym,

uporzadkowanie struktury wiasno$ciowej oraz wypracowania zasad realizacji nowych podziatow i
scalen nieruchomosci, zgodnych z docelowg politykg przestrzenng zwigzang z ksztattowaniem tej
czesci miasta,

ustalenie dla poszczegolnych jednostek planu zasad ich przestrzennych i funkcjonalnych
przeksztatcen, wraz z opracowaniem dla nich docelowych standardéw i wytycznych dla
indywidualnych, a jednoczes$nie osadzonych w realiach miejsca rozwigzan,

preferowanie réznego typu zwartej miejskiej zabudowy w czeéci potudniowej oraz zroznicowanej
zabudowy w czegsciach pozostatych,

wypracowanie zasad restrukturyzacji terendéw przemystowych, zagospodarowania terenow
poprzemystowych i zdegradowanych,

wyznaczenie terenéw /jednostek/, dla ktérych plan zaleca wykonania koncepcji urbanistyczno-
architektonicznych, gwarantujgcych przestrzenng i programowg koordynacje wszelkich dziatan
inwestycyjnych w kluczowych obszarach fragmentu $rodmiescia, .

przyjecie realnej proinwestycyjnej polityki zwigzanej z naliczaniem jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci terenow w wyniku uchwalenia niniejszego planu,

wypracowanie zasad i metod docelowej realizacji i koordynacji planu w strukturze miejskiego systemu
informaciji o terenie,

ustalenia pkt. od 1 do 12, obowigzujg przy jednoczesnym zachowaniu i eksponowaniu lokalnych
waloréw srodowiska naturalnego i kulturowego tej czesci miasta.

2. Wiodgcym zadaniem planu jest zagwarantowanie stopniowego przeksztatcania sie istniejgcych

sposobow, form i funkcji zagospodarowania i uzytkowania, kazdej wyznaczonej w planie jednostki
przestrzennej, urbanistycznej i funkcjonalnej, poprzez ustalenie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

linii rozgraniczajacych dla ulic, placéw, drog publicznych oraz wewnetrznych, wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze przeznaczenie terenéw niezbednych do wytyczania przejsc pieszych i $ciezek
rowerowych,

terendw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury,

lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez okreslenie przebiegéw linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze maksymalnych lub
minimalnych wskaznikéw intensywnoséci zabudowy,

zasad i warunkoéw podziatu terendéw na dziatki budowlane,

szczegbinych warunkéw zagospodarowania terendéw, w tym zakazow zabudowy, wynikajgcych z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ksztattowania terenéw zielonych,

tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenu,

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy oraz przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§ 4. 1. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficznie:



1) granica opracowania planu zgodnie z podjetg uchwatg/§ 1 ust.3/,

2) linie rozgraniczajace, wyznaczajace jednostki przestrzenne i urbanistyczne planu, odzwierciedlajgce
podstawowg strukture przestrzenng $rédmiescia /obszaru "C"/ od terendéw przeznaczonych pod
komunikacje, place, skwery drogi publiczne i wewnetrzne oraz ciggi piesze i rowerowe,

3) linie rozgraniczajgce wyznaczone dla jednostek funkcjonalnych planu /w tym dla jednostek
drogowych/, na ktére sktadajq sie dziatka lub dziatki gruntowe, dla ktérych plan definiuje analogiczne
funkcje, ustalenia i zapisy graficzne oraz tekstowe,

4) przewidywany przebieg ulic i tras tramwajowych wraz z zarezerwowaniem miejsc pod skrzyzowania,
wezty oraz pasy zieleni przyulicznej /przebieg jezdni ma charakter orientacyjny/,

5) niepowtarzalna numeracja poszczegdlnych jednostek  przestrzennych, urbanistycznych,
funkcjonalnych oraz jednostek drogowych, wraz z przypisanymi im symbolami funkcji wiodgcych,

6) sposob uzytkowania i zagospodarowania jednostek funkcjonalnych - funkcje wiodgce, zestawione
dodatkowo w poszczegdlnych tabelach w § 16 ust.3 -11 oraz tabeli nr 1 na rysunku planu,

7) linie zabudowy odzwierciedlajgce generalne zasady kompozycji i przysztego ksztattowania zabudowy
w granicach poszczegdlnych jednostek planu,

8) zasiegi istniejgcych zespotdw zieleni wysokiej,

9) obrysy istniejacych budynkéw z okresleniem ich wartoéci historycznych i kulturowych oraz przysztego
statusu,

10) obrysy istniejgcych budynkédw do pozostawienia /lub do wyburzenia na wniosek wiasciciela pod
warunkiem, iz nie podlega ochronie prawnej lub wynikajacej z innych ustalen planu/,
11) obrysy innych budynkéw juz nie istniejacych lub przeznaczone do wyburzenia w wyniku ustalen
planu,
12) zasiegi terenéw przeznaczonych pod planowane budynki,
13) przebiegi istniejacej i planowanej infrastruktury technicznej wraz z przypisanymi jej liniami
rozgraniczajgcymi /pasy obstugi technicznej/,
14) zasiegi oddziatywania poszczegolnych zdefiniowanych w planie zapiséw i ustalen strefowych,
15) pozostate zapisy graficzne majgce charakter ustalen, zdefiniowano w legendzie rysunku planu.
2. Zapisy graficzne zwigzane z tre$cig mapy zasadniczej, na ktoérej plan zostat sporzgdzony, majg
charakter informacyjny.
3. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie jest treScig ustalen planu, lecz
informacjg o tym stanie.
4. Plan definiuje trzy poziomy struktury przestrzennej srodmieécia, dostosowanej do:

1) istniejgcego uktadu przestrzennego i komunikacyjnego, stanu zagospodarowania oraz rzeczywistych
zwigzkow i relacji wystepujgcych pomiedzy poszczegdlnymi terenami /nieruchomosciami/,

2) optymalizacji przysztych naktadéw na rozbudowe drég publicznych i drég wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej,

3) mozliwosci prowadzenia otwartej polityki inwestycyjnej i podazy nieruchomosci w dostosowaniu do
zmiennych potrzeb rynku,

4) elastycznosci zapiséw i ustalen planu, ktérych aktualno$¢ czy obligatoryjnosci zalezy w duzym
stopniu od przyjetej przez Gmine polityki realizacji planu.

§ 5. 1. Plan w ramach definiowania granic /linii rozgraniczajacych/ dla poszczegolnych jednostek
przestrzennych, urbanistycznych i funkcjonalnych, uwzglednia istniejgce podziaty wtasnosciowe lub ustala
wytyczne dla przeprowadzenia docelowych podziatdéw nieruchomosci, chronigc prawa i interesy ich
wiascicieli.

2. Ustalenia planu przesgdzajg o przeksztatceniach istniejacego zagospodarowania i sposobach
uzytkowania terenow i budynkéw w ramach catej jednostki urbanistycznej i funkcjonalnej, niezaleznie od

istniejgcych i planowanych wewnetrznych jej podziatdbw na poszczegdlne dziatki gruntowe
/nieruchomosci/.
3. Plan reguluje dziataniami zmieniajgcymi istniejgcy stan i sposdb zagospodarowania

poszczegdinych jednostek funkcjonalnych, poprzez okre$lenie ich przeznaczenia, preferowanych i
mozliwych zasad oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania, przy jednoczesnym zachowaniu
wymogow ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.



ROZDZIAL 2
Tereny przeznaczone dla realizacji funkcji i celéw publicznych

§ 6. 1. W ramach kazdego ze zdefiniowanych pozioméw struktury przestrzennej, plan realizuje cele

publiczne w zakresie:

1)

komunikacji kotowej, poprzez utrzymanie istniejgcych i planowanie nowych ulic /skrzyzowan i
weztéw/, wraz z towarzyszacy im infrastrukturg techniczng /w granicach jednostek drogowych o
symbolach TKD i TKT - drogi publiczne/, pozostatych ulic /w granicach jednostek drogowych o
symbolu TKO - drogi obstugowe wewnetrzne i drogi wewnetrzne/ oraz pozostatych elementow
infrastruktury technicznej potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi uktadu ulicznego, gwarantujgcej
petng dostepnos¢ i uzbrojenie poszczegoinych nieruchomosci potozonych w granicach obszaru "C",
komunikacji pieszej i rowerowej, rozwijanej w granicach przestrzeni publicznych /jednostki drogowe o
symbolach TKD, TKC, TKO/, poprzez rozwigzania zintegrowane z komunikacjg kotowg /w formie
ulicy lub placu/, w formie placéw i skweréw pieszych oraz w granicach jednostek urbanistycznych w
postaci wewnetrznych ciggéw pieszych i rowerowych /TKW/ oraz terenéw zielonych /TWO/, ktorych
dostepnos¢ uscislona jest w ramach ustalen szczegétowych, definiowanych indywidualnie dla kazdej
jednostki urbanistyczne;.

2. Plan przewiduje docelowg obstuge tego fragmentu $rodmiescia, systemem miejskie; komunikacji

publicznej oraz niepublicznej:

1)
2)
3)

1)

2)

autobusowe;j /przebiegi i lokalizacja przystankoéw nie majg w planie charakteru obligatoryjnego/,

tramwajowej /rébwnorzedne przebiegi zamienne i lokalizacja przystankéw zgodnie z ustaleniami

planu/,

dopuszcza réwniez inne nie wymienione $rodki transportu pod warunkiem, iz ich realizacja nie

naruszy pozostatych ustalen planu.

3. Plan definiuje zasady ogdéinodostepnego systemu parkowania w $rédmiesciu, poprzez:

wprowadzenie preferowanych wskaznikéw naliczania miejsc parkingowych dla poszczegéinych

funkgiji: ’

1.1) 1 miejsce parkingowe / mieszkanie,

1.2) 20 miejsc / 1.000 m? pow. uzytkowych nie mieszkaniowych nowoprojektowanych,

1.3) dla funkcji o pow. uzyt. od 500 do 2.000 m?, wymagane miejsca parkingowe nalezy traktowac
jako ogdlnodostepne w godzinach funkcjonowania obiektéw i lokali,

zdefiniowanie mozliwosci i zasad parkowania w granicach linii rozgraniczajgcych jednostki drogowe,

wskazania w granicach jednostek urbanistycznych terenéw przeznaczonych dla funkciji parkingowych

ITKG/.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania $rodowiska

§ 8. 1. Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe jak i

srodowisko naturalne.

1)

1)

2. W odniesieniu do $rodowiska kulturowego ustala sie zasade:

ochrony elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, podziatéw dziatek gruntowych, zespotéw
zabudowy, zespotéw zieleni oraz budynkow, /por.§ 19 ust.2,3,4,5,6,7/ ochrony krajobrazu miejskiego,
wnetrz urbanistycznych, widokoéw i osi widokowych, dominant itp. indywidualnych elementéw stanu
istniejgcego podlegajacych zachowaniu i utrwaleniu ustaleniami planu,

wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej /por.§ 19 ust. 1/,

ochrony wartoéci $rodowiska kulturowego - zaleca sie prowadzenie rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, odbudowy oraz budowy nowych obiektow w formie, charakterze i materiale
dostosowanym do skali otoczenia i cech architektury lokalne;j,

stosowania indywidualnych rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych pod warunkiem ich
uzgodnienia w fazie koncepcji /wykonywanej przez zainteresowanych wiascicieli lub inwestorow/,
/por. § 2 ust. 1 pkt 22 oraz § 16 ust.2 pkt 8.1/.

3. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:

generalng zasade ochrony i rozwiniecia wszystkich rodzajow zieleni,



2)

3)

5)

3)

4)

5)

ochrone wyznaczonych w ustaleniach strefowych, grup zieleni istniejgcej do zachowania i docelowe;j
adaptacji,

nakaz realizacji terenéw biologicznie czynnych w granicach kazdej z jednostek funkcjonalnych
/procent powierzchni ustalony w zapisach szczegdtowych/, do ktérych nalezg tereny zieleni: niskiej
/trawniki/, sredniej /krzewy/ i wysokiej /drzewa istniejace i projektowane/, projektowane i realizowane
indywidualnie, réwnolegle z inwestycjg podstawowa,

na catym obszarze objetym planem zakaz utrzymania istniejacych i lokalizacji nowych -zakitadow,
obiektdéw i urzgdzen powodujgcych ponadnormatywne oddziatywania na $rodowisko lub szkodliwych
dla zdrowia,

zakaz budowy zakiaddéw stanowigcych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenie wystepowania powaznych awarii,

zakaz sktadowania odpadow oraz prowadzenia gospodarki $ciekowej i odpadami, mogacej miec¢
negatywny wptyw na wody powierzchniowe i podziemne,

dla nowych terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe nalezy wykona¢ badania majgce na celu
wykluczenie zagrozenia wynikajacego z ewentualnego zanieczyszczenia gruntow.

4. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie:

zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej, jesli nie bedg one korzysta¢ ze
spalania gazu ziemnego, oleju opatowego, energii elektrycznej lub innych nos$nikdéw
proekologicznych,

docelowo likwidacje istniejgcych kottowni oraz indywidualnych zrédet energii korzystajgcych z
nieuszlachetnionego wegla: preferowane jest rozwijanie centralnej lub sekcyjnej sieci cieplnej, opartej
na z dala czynnych zrodfach lub zrédtach lokalnych zmodernizowanych i przystosowanych do paliw
niskoemisyjnych.

5. W zakresie ochrony wod i ziemi ustala sie:

docelowe zagwarantowanie dostawy wody dla celéw komunalnych i przemystowych z miejskiej sieci
wodociggowej,

docelowe zagwarantowanie uzbrojenia terenu w kompleksowg kanalizacjg rozdzielczg /sanitarng i
deszczowg/, z obligatoryjnym utrzymaniem parametrow technicznych $ciekow komunalnych i
przemystowych zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta sieci /nakaz
podczyszczania $ciekdéw nie spetniajgcych ww. wymogow/ i przepisdw szczegolnych,

zakaz prowadzenia gospodarki $ciekowej i odpadami w sposéb mogacy mie¢ negatywny wptyw na
wody powierzchniowe i podziemne,

obowigzek ujmowania i odprowadzania w sposob zorganizowany catosci $ciekow opadowych
powstajacych na powierzchniach szczelnych terenéw ustugowych, placow, parkingéw, drog i dachow,
w tym obowigzek ich oczyszczania do parametréw okreslonych przez wiasciciela sieci kanalizacyjnej
lub przepisy odrebne,

obowigzek wyposazenia kanalizacji deszczowej w urzgdzenia podczyszczajgce i zabezpieczajace
przed przedostaniem sie do wod i gleby substancji niebezpiecznych oraz zabezpieczajace przed
skutkami nadzwyczajnych zagrozen /awarii/.

6. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji i
wiasciwego postepowania z nimi,

zakaz sktadowania odpadéw oraz obowigzek ich krotkoterminowego przechowywania wytgcznie w
pojemnikach na terenie poszczegdlnych nieruchomosci lub w wyznaczonych wspéinych miejscach w
granicach poszczegodlnych jednostek urbanistycznych lub przestrzennych,

zakaz gromadzenia odpadéw, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych w wyniku dziatalnosci
prowadzonej na wiasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie z
zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich odpadéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z
przepiséw odrebnych,

dziatalnos¢ zwigzana z wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych wymaga spetnienia warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

nakaz rekultywacji gruntéw skazonych i usuniecie odpadoéw niebezpiecznych w przypadku
udokumentowanego potwierdzenia ich wystepowania.

7. W zakresie ochrony akustycznej terenéw mieszkaniowych ustala si¢ docelowo:

nastepujac klasyfikacje terendw ze wzgledu na standardy ochrony akustycznej:

1.1) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa:



TMD - tereny zabudowy jednorodzinnej,
TMB - domy dziecka /tereny zamieszkania zbiorowego/,
TCM - tereny ustugowo - mieszkaniowe,
inne tereny, o ile zostanie dla nich ustalona funkcja TM,
1.2) tereny przeznaczone pod szpitale i domy opieki spotecznej:
TOI - opieka medyczna,
1.3) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy:
TEP - wychowanie przedszkolne i szkoty podstawowe,
TEL - szkolnictwo ponad podstawowe,
TES - szkolnictwo specjalne, osrodki ksztatcenia,
TUO - tereny funkgciji publicznych o niezdefiniowanym przeznaczeniu o ile jest ono zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

ROZDZIAL 4
Ustalenia - zapisy terenowe planu

§ 9. 1. Ustalenia terenowe planu odnoszg sie do jednostek urbanistycznych i funkcjonalnych,
zdefiniowanych za pomocg linii rozgraniczajacych, na trzech wzajemnie uzupetniajgcych sie poziomach
docelowej struktury przestrzennej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) "Poziom |" /podstawowy podziat fragmentu $rédmiescia - obszar "C", na siedem jednostek
przestrzennych i podstawowy uktad uliczny/:

1.1) jednostki przestrzenne: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7,

1.2) jednostki drogowe: ulice - 01.1/TKD, 01.2/TKD, 01.3/TKD, 02.1a/TKD, 02.1b/TKD, 02.2/TKD,
02.3/TKD, 03.1/7KD, 03.2/TKD, 04.1/TKD, 04.2/TKD, 04.3/TKD, 05/TKD, 06.1/TKD, 06.2/TKD,
07.1/TKD, 07.2/TKD, 08/TKD, 09/TKD, place - P1/TKD, P2/TKD oraz strefy istotnych
skrzyzowan i weztéw komunikacyjnych WW1, WW2, WW3, WW4, WWS5 /w ramach jednostek
drogowych/.

2. Funkcja wiodaca, uzupeiniajgce, charakterystyczne parametry i wskazniki dla zabudowy oraz w
miare potrzeby: ustalenia, zakazy oraz zapisy zestandaryzowane i indywidualne, definiowane sg w
ramach ustalen terenowych kolejno dla kazdej z: jednostek drogowych poziomu I, Il i lll /§ 13/ oraz
jednostek funkcjonalnych /§15i §16/.

3. Dla kazdej jednostki funkcjonalnej planu wyznaczono jednoczes$nie jedng funkcje wiodgcy i funkcje
uzupetniajgce /za wyjatkiem indywidualnych przypadkéw niedefiniowania funkcji wiodacej/.

4. W planie wyznaczono nastepujace charakterystyczne dla $rédmiescia Zabrza /obszar "C"/ typy
terenéw oraz budynkéw i lokali, z ich docelowym sposobem zagospodarowania, formowania i
uzytkowania, definiowane indywidualnie na poziomie Il planu, odnoszacym sig¢ do jednostek
funkcjonalnych:

8) Tereny o dominacji funkcji komunikacji drogowej i ulicznej /TK/ z wyszczegolnieniem:

8.1) TKS - stacje paliw, myjnie, stacje diagnostyczne i obstugi serwisowej, salony samochodowe,
ustugi i rzemiosto motoryzacyjne /w tym blacharstwo, lakiernictwo itp./,

8.2) TKB - bazy transportowe, zajezdnie itp.

8.3) TKG - parkingi i garaze /w granicach jednostek urbanistycznych/,

8.4) TKD - ulice i drogi,

8.5) TKC - place, skwery, ciagi piesze i rowerowe,

8.6) TKO - komunikacja kotowa obstugowa wewnetrzna w granicach jednostek urbanistycznych
oraz wewnetrzna w granicach jednostek funkcjonalnych,

8.7) TKW - ogélnodostepna komunikacja piesza i rowerowa wewnatrz jednostek urbanistycznych i
funkcjonalnych,

oraz

8.9) \éVW1 - przebudowane skrzyzowanie ulic: Bytomska, Mikulczycka, Karola Miarki i Powstancéw

Iaskich,

8.10) WWS2 - proj. rondo w rejonie ulic: Bytomska i Hagera,

8.11) WWS3 - potgczenie rozwigzan komunikacyjnych planu z trasg DK4(88),

8.12) WWA4 - potgczenie ulicy Mikulczyckiej z jednostkg drogowg planu P2,



8.13) WWS5 - potgczenie ulicy Mikulczyckiej z trasg DK4(88).

9) Tereny o dominacji funkcji komunikacji kolejowej /TKK/ - tereny komunikacji kolejowej: trakcje,
budowle, obiekty i budynki techniczne i obstugowe /wraz z budynkami stacji/.

10) Tereny o dominacji funkcji komunikacji tramwajowej /TKT/ - tereny komunikacii tramwajowe;j:
trakcje, budowle, obiekty techniczne i obstugowe.

11) Tereny o dominacji funkcji infrastruktury technicznej /TI/ - tereny funkcji infrastruktury technicznej
bliskiego zasiegu z wyszczegdlnieniem:

11.1)  TIW - infrastruktura /woda/,

11.2) TIG - infrastruktura /gaz/,

11.3) TIK - infrastruktura /kanalizacja ogélnosptawna/,

) TID - infrastruktura /kanalizacja deszczowa/,
) TIS - infrastruktura /kanalizacja sanitarna/,
11.6) TIE - infrastruktura /elektroenergetyczna/,

) TIC - infrastruktura /cieptociagi/,

) TIT - infrastruktura /telekomunikacja/,

11.9)  TIV - infrastruktura /telewizja kablowa/,

11.10)  TII - infrastruktura /inna/.

12) Tereny wodne /TA/ - tereny wodne i budowli wodnych z wyszczegélnieniem:

12.1) TAP - wody $rédigdowe ptyngce.

5. Dla kazdej jednostki funkcjonalnej /niezaleznie od jej funkcji wiodacej i uzupetniajacych/ funkcjami
mogacymi wystgpowa¢ w granicach jednostki /bez ich jednoznacznego definiowania/, moze byé
dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne. Sg nimi kolejno:

1) komunikacja kotowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/, przystosowana do transportu
wynikajgcego z funkcji jednostki,

2) komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/,

3) parkingi wewnetrzne, bilansujgce w 100% potrzeby parkingowe dla nowych funkgji, dla ktérych nalezy
przyjac.

3.1) 1 stanowisko na mleszkame

3.2) 15 stanowisk na 1.000 m powierzchni uzytkowych nie mleszkanlowych istniejgcych,

3.3) 20 stanowisk na 1.000m? powierzchni uzytkow. nie mieszkaniowych nowoprojektowanych,

3.4) dodatkowo 10% rezerwy.

4) parkingi wewnetrzne dla funkcji istniejgcych, bilansowane w dostosowaniu do rzeczywistych
mozliwosci terenowych jednostki, lokalizowane w grupach do 10 stanowisk,

5) zielen uzupetiajgca, izolacyjna itp.,

6) drobne funkcje tj.: handel, ustugi, gastronomia, kultura, biura, administracja oraz inne zaliczane do
terendw TUO i TUI, a takze tgczno$¢ oraz mieszkania, budowane wraz z obiektami funkcji wiodgcej i
uzupetniajgcych, o tacznej powierzchni nie przekraczajgcej 15% sumy wszystkich powierzchni
uzytkowych w danej jednostce funkcjonalnej,

7) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajace lub wymagajace
wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako samodzielne jednostki
funkcjonalne tj: podczyszczanie $ciekéw, przepompownie, ochrona przed hatasem, budowle obrony
cywilnej itp..

§10. 1. Dla kazdej z wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi jednostki funkcjonalnej /dot. linii
obligatoryjnych i nie obligatoryjnych/, niezaleznie od jej docelowej funkcji i przeznaczenia obowigzujg
jednoczes$nie:

1) ustalenia - zapisy terenowe planu: powtarzalne, ogdlne drogowe i szczegoétowe drogowe /dla
wszystkich jednostek drogowych/,

2) ustalenia - zapisy terenowe planu: powtarzalne, ogdlne, szczegodtowe zestandaryzowane i
szczegotowe indywidualne /dla wszystkich jednostek funkcjonalnych/.

2. Ustalenia - zapisy powtarzalne to te, ktére odnoszg sie do kazdej z wyznaczonych jednostek
zaréwno drogowych jak i funkcjonalnych planu /§ 11/.

3. Ustalenia - zapisy ogdlne drogowe to te, ktére odnoszg sie wytacznie do wszystkich jednostek
drogowych planu /§ 12/.

4. Ustalenia - zapisy ogdlne to te, ktére odnoszg sie wytacznie do wszystkich jednostek
funkcjonalnych planu /§ 14/.



5. Ustalenia - zapisy szczego6towe drogowe to te, ktére definiowane sg indywidualnie dla kazdej

jednostki drogowej, a sa nimi: funkcja wiodaca, funkcje uzupetniajgce oraz zapisy tekstowe definiowane
dla jednostek drogowych /§ 13/.

6. Ustalenia - zapisy szczego6towe zestandaryzowane to te, ktére zwigzane sg z wyodrebnionymi w

granicach planu funkcjami /§ 15/ i moga odnosi¢ si¢ jednocze$nie do wielu jednostek funkcjonalnych
planu.

7. Ustalenia - zapisy szczegétowe indywidualne to te, ktére formutowane sg indywidualnie dla

kazdej jednostki funkcjonalnej w formie tabeli zawierajacej: funkcje wiodaca, funkcje uzupetniajgce wraz z
pozostatymi parametrami oraz indywidualne zapisy tekstowe definiowane oddzielnie dla poszczegolnych
jednostek urbanistycznych i funkcjonalnych /§ 16/.

§11.1. W planie dla wszystkich jednostek drogowych i funkcjonalnych planu obowigzujg

nastepujgce ustalenia - zapisy powtarzalne:

1)

4)

W przypadku gdy jednostka przestrzenna lub funkcjonalna skiada sie z wiecej niz jednej dziatki

/nieruchomos$ci/ oraz podlega dopuszczonym w planie dodatkowym podziatom na nowe dziatki,

wszystkie ustalenia zdefiniowane dla tej jednostki sg jednoczesnie obowigzujgce dla kazdej nowo

powstatej nieruchomosci.

Ustala sie generalng zasade ochrony istniejgcej zieleni wysokiej.

Dla terenéw i obiektéow nowoprojektowanych /budowy/ oraz polegajgcych na odbudowie, rozbudowie,

nadbudowie oraz przebudowie, rozwigzania projektowe muszag zapewni¢ osobom niepetnosprawnym

swobode poruszania sie w obrebie:

3.1) przestrzeni publicznych /ulice, place, parkingi, sciezki ruchu pieszego, przystanki itp./,

3.2) obiektow, budynkow i lokali uzytecznosci publicznej,

3.3) terendw zielonych.

Dla terenéw i obiektoéw istniejgcych lub podlegajgcych czesciowej rozbudowie, nadbudowie oraz

przebudowie, zaleca si¢ zapewni¢ swobode poruszania sie /analogicznie jak w ust. 3/ z

zastrzezeniem, ze dla przedmiotowych obiektéw, budynkéw i lokali uzytecznosci publicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ czesciowego odstgpienia lub odstgpienia od tego wymogu, jedynie gdy

odnosi sie on do funkcji powszechnie wystepujgcych w granicach opracowania planu tj: TUG, TUF /z

wytaczeniem bankéw/, TUU, TUR, TUS /komercyjne/, TUA /dot. wytacznie organizacji i biur/ i gdy

dodatkowo zachodzi jeden z ponizszych przypadkow:

4.1) rozwigzania ograniczajg lub utrudniajg swobodne poruszanie sie w granicach przestrzeni
publicznych /waskie chodniki/,

4.2) rozwigzania sg kolizyjne z wymogami ochrony budynkéw historycznych wyszczegdlnionych w
ustaleniach strefowych.

W granicach kazdej jednostki funkcjonalnej /i kazdej nieruchomosci/, muszg by¢ zlokalizowane

pomieszczenia /miejsca/ na gromadzenie odpadkéw komunalnych. Dopuszcza sie ich wydzielenie w

formie zintegrowanej, w ramach kilku jednostek funkcjonalnych lub jednostki urbanistycznej.

§12. 1. W planie dla poszczegdélnych jednostek drogowych, obowigzujg nastepujgce ustalenia -

zapisy ogolne drogowe:

1)

2)

3)

Planowane docelowe rozwigzania komunikacyjne dostosowane sg do przyjetej w planie struktury
przestrzennej, z mozliwoscig ich etapowania oraz z dopuszczeniem utrzymania na okres tymczasowy
rozwigzan istniejgcych.

Dla istniejgcych i projektowanych ulic i ciggdéw pieszych, dla ktérych w planie zdefiniowano zapisy

szczegdtowe drogowe, plan wprowadza obligatoryjne /ciagte/ lub orientacyjne /przerywane/ linie

rozgraniczajace. -

Plan pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym rozréznia nastepujace typy uktadéw drogowych

oraz wydzielonych ciggéw pieszych i rowerowych wraz z przynaleznymi im liniami rozgraniczajgcymi:

3.1) uktad podstawowy - dla ktérego obowigzujg obligatoryjne linie rozgraniczajace,

3.2) ukiad uzupetniajgcy - dla ktérego obowigzujg obligatoryjne linie rozgraniczajace,

3.3) uktad obstugowy wewnetrzny - dla ktérego obowigzujg obligatoryjne linie rozgraniczajace,

3.4) uktad wewnetrzny - wyznaczony graficznie jedynie dla czesci jednostek funkcjonalnych /dla
ktérego obowigzujg orientacyjne linie rozgraniczajagce/ oraz nie wyznaczony w formie
graficznej /dla wszystkich pozostatych jednostek funkcjonalnych/,

3.5) uktad wydzielonych ciggéw pieszych i rowerowych - dla ktérych wprowadzono w formie
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graficznej pozadane orientacyjne kierunki przejsé i potaczen pieszych ogdlnodostepnych.
Uwaga:
Uktad podstawowy i uktad uzupetniajacy nalezy do drég publicznych, uktad obstugowy wewnetrzny
oraz wydzielone ciggi moga by¢ drogg publiczng lub niepubliczng, uktad wewnetrzny nalezy do drog
niepublicznych.
Niezaleznie od statusu prawnego, ulice ukfadu podstawowego, uzupetniajgcego, obstugowego
wewnetrznego oraz wymienione ciagi sg drogami /ciggami/ ogolnodostepnymi bez prawa
ograniczania mozliwo$ci poruszania sie /dotyczy zaréwno ruchu kotowego jak i pieszego/.
Przedstawiona graficznie wewnatrz linii rozgraniczajacych geometria drég /krawedzie jezdni/ ma
charakter orientacyjny.
Plan nie przesgdza w sposob jednoznaczny i docelowy o zasadach organizacji ruchu /ulice jedno i
dwu kierunkowe/ oraz o zwigzanym z nig oznakowaniem poziomym i pionowym /przyjete w planie w
ramach ustalen szczegétowych zapisy maja charakter postulatywny/. Zmiana zasad organizacji ruchu
moze nastapiC wytgcznie w trybie regulowanym przepisami odrebnymi i branzowymi, pod warunkiem,
iz nie narusza ona pozostatych obligatoryjnych ustalen planu.
Ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejacego i planowanego uktadu drogowego oraz
wzdtuz ciggdw pieszych i rowerowych /plan nie rozgranicza wszystkich mozliwych tras, mogg by¢ one
docelowo indywidualnie doprojektowane réwniez w granicach jednostek funkcjonalnych pod
warunkiem uzyskania stosownych zgéd od ich wiascicieli i uzytkownikow/.
W zapisach szczegotowych ustalenia definiowane sg jednoczesnie dla catej drogi, badz dla
poszczegolnych jej odcinkéw, dla ktdérych wprowadzono rézne ustalenia lub odmienne parametry
techniczne.
2. W planie dla poszczegdinych jednostek drogowych, obowigzujg ponadto ustalenia - zapisy

ogdlne drogowe, istotne z punktu widzenia wydawania wypisu i wyrysu z planu miejscowego.

1)
2)

3)

10)

Docelowo przejmuje sie na rzecz jednostki drogowej fragmenty dziatek potozonych wewnatrz

wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych /na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych/.

W liniach rozgraniczajacych ulic, skrzyzowan i weziow muszg by¢ zlokalizowane wszelkie inwestycje

zwigzane z infrastrukturg drogowg i techniczng niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz ochrong

Srodowiska.

Wprowadza si¢ zakaz zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej drogi /zdefiniowanej

indywidualnie dla kazdej jednostki drogowej/ na Wyzsza, wymagajgcq rozszerzenia zasiegu

wyznaczonych linii rozgraniczajgcych.

W odniesieniu do drég istniejacych, nalezy dazyé do uzyskania parametrow technicznych /szerokosc

drég w liniach rozgraniczajgcych itp./ zdefiniowanych w obowigzujgcych przepisach, z

dopuszczeniem odstepstw /z uwagi na faktyczny stan zagospodarowania i charakter wtasnosci

terendw zurbanizowanych oraz trudne warunki terenowe/.

Dla drég i ich odcinkéw, w terenach zurbanizowanych ustala sig¢ indywidualne zasady ksztattowania

ich przekroju z zachowaniem preferencji dla rozwigzan miejskich, to jest: jezdni, chodnika po jednej

lub obu jej stronach, wydzielonych zatok postojowych i autobusowych, $ciezek rowerowych oraz

paséw zieleni przyuliczne;j.

Dla drég ukfadu obstugowego wewnetrznego i uktadu wewnetrznego oraz ciggéw pieszych i

rowerowych plan dopuszcza realizacje przekroju drogi jednoprzestrzennej to jest bez wydzielania

chodnikéw kraweznikami.

Wprowadza sig zakaz zabudowy na terenach potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi /nie

dotyczy wiat, zadaszen dla przystankéw komunikacji zbiorowej, kioskéw oraz szczegdinych

przypadkow/.

W terenach pofozonych w liniach rozgraniczajacych drég, nalezy zapewnié ogolnodostepne miejsca

parkingowe TKP, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz funkcji terenow przylegtych.

Zielen wysoka istniejgca, zlokalizowana wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi podlega generalnie

ochronie, z wytgczeniem:

9.1) sytuacji sprzecznych z ustawowymi przesadzeniami sformutowanymi dla "paséw zieleni",

9.2) wymaganych wycie¢ z uwagi na jej stan techniczny /dot. m.in. dorostych topoli - zagrozenie
bezpieczenstwal,

9.3) przypadkéw utrudniajgcych realizacje ustalen planu zdefiniowanych dla przylegtych jednostek.

Zielen projektowana w pasie drogowym powinna byé realizowana kompleksowo z inwestycjami

drogowymi i infrastrukturalnymi, zaleca sie wprowadzenie nowej zakomponowanej zieleni w liniach



rozgraniczajgcych ulic.

§13. 1. W planie dla poszczegdlnych jednostek drogowych, obowigzujg nastepujgce indywidualne
ustalenia - zapisy szczegétowe:
1) Poziom | - zapiséw terenowych dla jednostek drogowych /uktad podstawowy/:
01.2/TKD - /ul. Bytomska - fragment istniejacy/:

1.2)

1.4)

1.

Funkcja wiodgca:

TKD - ulica zbiorcza Z -1/2 (20), jednojezdniowa, o szerokosci ok. 8 m, wydzielony
pas komunikacji tramwajowe;j.
Funkcja uzupetniajgca:

TKC - komunikacja piesza, chodnik obustronny,
TKT - komunikacja tramwajowa,
TWZ - zielen terenéw zurbanizowanych.

.___Ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia strefowe: SE-1,

b) linie rozgraniczajgce o szerokosci 20 m,

c) uktad i przebieg ulicy bez zmian,

d) zaktada sig ruch jednokierunkowy,

e) przebudowa skrzyzowania z ul. Hagera /projektowane rondo WW?2/,

f) uwzglednienie docelowo dodatkowego wigczenia do ronda WW2 od strony pd-wsch,

g) torowisko tramwajowe /dwa tory/ bez zmian,

h) odgrodzenie torowisk od chodnikéw za pomocg barierek ciagtych,

i) utrzymanie istniejacej zieleni o charakterze izolacyjnym /wraz z uzupetnieniem
dosadzen/.

02.1/TKD - /ul. Hagera - fragment istniejacy do przebudowy/:

1.

Funkcja wiodgca:

2,

TKD - ulica zbiorcza Z - 1/2 (20), jednojezdniowa, o szerokosei ok. 7 m.
Funkcja uzupetniajgca:

TKC - komunikacja piesza,
TWZ - zielen terenéw zurbanizowanych.

. Ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia strefowe: SE-2, SE-3,

b) linie rozgraniczajgce poza normatywne o szerokosci ok. 14 - 40 m,

c) przebudowa skrzyzowania z ul. Bytomskg /docelowo projektowane rondo WW2/,
d) przebudowa skrzyzowania z ul. Kasprowicza /sygnalizacja $éwietina/.

§ 15. 1. W planie dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, obowiazujg nastepujgce ustalenia -
zapisy zestandaryzowane szczegotowe /terenowe/, definiowane:
27) dla terenéw wéd TAP - wody ptyngce:

27.1)
27.2)
27.3)

27.4)
27.5)

27.6)

27.7)

27.8)

nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcego przebiegu ciekéw, dopuszcza sie korekty przebiegu
uzgodnione z zarzadcg cieku,

ustala sig mozliwo$¢ regulacji brzegow ciekéw, przy zachowaniu preferencii naturalnego ich
uksztaftowania /w granicach planu cata rzeka Bytomka jest uregulowana/,

dopuszcza sig¢ mozliwos¢ odcinkowego przekrycia cieku w rejonie jednostek drogowych
01.1/TKD i skrzyzowan WW1 i WW2,

preferuje sig mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw wzdtuz cieku wodnego jako TWZ,

ustala si¢ bezwzgledny zakaz bezposredniego zrzutu $ciekéw z kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej bez podczyszczania $ciekow opadowych,

w otoczeniu istniejagcych ciekéw wodnych dopuszcza sie /bez ograniczen/ realizacje
wszelkich obiektow inzynierskich zwigzanych z ich regulacjg, ostong przeciwpowodziows i
bezpiecznym uzytkowaniem,

ustala sig¢ utrzymanie istniejacych oraz mozliwos¢ realizacji nowych mostéw drogowych lub
pieszych w granicach linii rozgraniczajgcych tereny TAP oraz TKD,

ustala sig bezwzgledny nakaz zachowania istniejacych drzew w pasach o szeroko$ci 10m od
obu brzegow rzeki, w tym pasie zaleca sig¢ zachowanie krzewéw zapewniajacych schronienie
zwierzetom i ptactwu.
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ROZDZIAL 5
Ustalenia - zapisy strefowe planu

§ 20. Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego

oddziatywania i wptywu uwarunkowan $rodowiska naturalnego:

1) Wyznacza si¢ strefy OZ /nie wyznaczane graficznie na rysunku planu/ o ograniczonej przydatnosci
do zabudowy z uwagi na uwarunkowania fizjograficzne. W przypadku realizacji w pétnocnej czesci
jednostki C5/1 funkcji TWB, zaleca sig zachowania istniejacego zbiornika wodnego i jego adaptacje
dla funkcji ozdobnego stawu parkowego oraz nalezy ponadto: zachowac i udroznié system drenazu,
zbiornik, oczysci¢ i zabezpieczy¢ urzadzenia pigtrzace, wyremontowaé studzienki itp.

2) Wyznacza sig strefy SE oddziatywania i uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowej eksploatacji
gorniczej:

2.1) wyznacza sie strefe SE-1 zasiegdw obszarow gorniczych KWK Bielszowice i KWK Pstrowski,

2.2) wyznacza sig strefy SE-2 wystepowania eksploatacji dokonanej oraz jej wptywow,

2.3) wyznacza sie strefy SE-3 wystepowania eksploatacji ptytkiej,

2.4) wyznacza sig strefy SE-4 zasiggu obszaru silnie zagrozonego deformacjami nieciggtymi,

2.5) wyznacza sig strefy SE-5 wystepowania zlikwidowanych szybéw goérniczych.

3) W granicach stref SE-3, SE-4, SE-5, z uwagi na potencjalne narazenia obiektéw i budowli /w tym
drog/ na wplywy szkod gérniczych ustala sie iz:

3.1) planowane inwestycje drogowe i infrastrukturalne oraz budynki winny byé poprzedzone
dokonaniem badarn kontrolnych /zgodnie z przepisami odrebnymi/ , do gtebokoci
wykluczajgcej w sposob wystarczajacy mozliwos¢ zachodzenia przedmiotowych procesow,

3.2) w przypadku niekorzystnych wynikéw nalezy dobra¢ rozwigzania technologiczne i inzynierskie
tak, aby w sposéb skuteczny zabezpieczy¢ sie przed potencjalnym niebezpieczenstwem,

3.3) w skrajnych przypadkach wyniki badan mogg wykluczyé mozliwo$c realizacji obiektu lub
budowli o dopuszczonych w planie parametrach /przesgdzenie to bedzie zgodne z uchwatg
planu, gdyz na etapie jego opracowania nie ma zakresowej, prawnej ani technicznej
mozliwosci przewidzenie zaistnienia opisanego przypadkul/.

3.4) odstgpienie od wymogéw pkt. 1 - 3 na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,
mozliwe jest jedynie w przypadku dostarczenia przez wnioskodawce aktualnych opinii
geotechnicznych, wykonanych przez uprawnione jednostki, stwierdzajgce bezzasadnosé tego
typu badan dla dziatki /dziatek/ i konkretnej wnioskowanej inwestyciji.

§ 21. 1. Dodatkowe przesadzenia dla terendw objetych zasiegiem bezposrednich zwigzkow
funkcjonalnych z terenami sgsiednimi, nie objetymi zasiegiem planu /nie wyznaczane graficznie na
rysunku planu/:

1) wyznacza sie strefe /SK-A/, strefa koordynacji z ustaleniami planu Centrum Zabrza - obszar A,

2) wyznacza sie strefe /SK-B/, strefa koordynacji z ustaleniami planu Centrum Zabrza - obszar B,

3) wyznacza si¢ strefe /SK-X.1/ w rejonie ul. Mikulczyckiej do skrzyzowania z ul. Przystankowa,

4) wyznacza si¢ strefe /SK-X.2/ w rejonie ul. Hagera /od wezta komunikacyjnego WW2 do wezta
komunikacyjnego WW3/,

5) wyznacza sie strefe /SK-X.3/ w rejonie ul. Bytomskiej do wezta komunikacyjnego WW2.

2. Strefy koordynacji zostaty zdefiniowana z uwagi na fakt, iz granice planu prowadzone sg wzdtuz
linii zabudowy nalezacych jednocze$nie do pierzei ulic objetych planem oraz przylegtych jednostek
urbanistycznych znajdujgcych sie juz poza zasiegiem jego opracowania.

3. Ustalenie stref SK-X.1, SK-X.2 i SK-X.3 skutkuje koniecznoscig uwzglednienia w wydawanych /dla
inwestycji potozonych w przylegtych jednostkach urbanistycznych/ decyzjach o warunkach zabudowy oraz
decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego, odpowiednich ustalen niniejszego planu.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony, podziatéw i scalania dziatek:

§ 32. 1. Plan sporzadzony jest na tle mapy zasadniczej, stanowigcej jedng z warstw tematycznych
planu zapisanego w standardzie cyfrowym.



2. Ciggtosc¢ procesédw planistycznych:

1) wszelkie zapisy i ustalenia niniejszego planu, majgce charakter ciggtosci proceséw planistycznych w
stosunku do "miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrza" z dnia
28.12.1992r., traktowane sg jako ustalenia nie naruszajgce /nie zmieniajgce/ interesu prawnego
wiascicieli i wiadajgcych nieruchomosciami, i nie wymagajg zastosowania art.18 ust.2 pkt 5a ustawy,

2) w odniesieniu do terenéw zdefiniowanych powyzej, nie majg zatem zastosowania odszkodowania i
optaty, o ktorych mowa w art.36 ust.2 i 3 ustawy, potwierdzone ustaleniami § 39 ust.2 niniejszej
uchwaty.

§ 33. 1. Zasady dokonywania podziatbw zwigzanych z wyznaczeniem drég publicznych i
bezposrednich dojazddéw:

1) postuluje sie wydzielenie dziatek potozonych w zasiegu pasa drogowego drég publicznych /wewnatrz
linii rozgraniczajgcych uktadu drogowego/,

2) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych dziatek, w celu wydzielenie
nowych nieruchomosci, winien zagwarantowa¢ im petng dostepnos¢ komunikacyjng i
infrastrukturalng w uzasadnionych przypadkach mozna odstgpi¢ od powyzszego ustalenia,
ustanawiajgc prawo stuzebnos$ci na dziatkach przylegtych.

2. Zasady dokonywania podziatéw zwigzanych z wydzieleniami wewnatrz jednostek urbanistycznych:
1) przebiegi granic poszczegdlnych jednostek drogowych i funkcjonalnych wewnatrz kazdej jednostki

urbanistycznej sg przedmiotem ustalen graficznych /w skali 1:2.000/ i tekstowych planu, na etapie

wstepnych projektow podziatow oraz projektéw zagospodarowania terenu /w skali 1:1.000 i 1:500/

nalezy traktowac je niezmiennie.

3. Zasady dokonywania podziatdw wewnatrz jednostek funkcjonalnych sg jedynie przedmiotem
ustalen tekstowych planu, na etapie wstepnych projektéw podziatow bedg wydzielane poszczegdine
nieruchomosci, zgodnie z wytycznymi § 16 ust.2 pkt6 oraz zapisami szczegdtowymi zawartymi w
poszczegdlnych tabelach § 16 ust. od 3 do 11.

§ 34. 1. Zaleca sie scalanie istniejgcych dziatek gruntowych w granicach poszczegéinych jednostek
drogowych oraz jednostek funkcjonalnych planu.

2. Postuluje sie przyjecie zasady preferowania wigczenia do przylegtych nieruchomoéci dziatek, ktore
z uwagi na swg wielko$¢ nie mogg samodzielne realizowa¢ okreslonych w planie celéw i zadan /zbyt mata
powierzchnia dziatki lub niekorzystny ksztatt/.

ROZDZIAL 10
Ustalenia dotyczace regulacji zwiazanych z odszkodowaniami i optatami

§ 38.1.W planie preferowane sg nastgpujace zasady réwnowazenia skutkéw ograniczenia

mozliwoéci korzystania z nieruchomosci w catosci lub w jej czesci, w ponizszej kolejnosci:
1) zamiana nieruchomosci na inna,
2) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode,
3) wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

2. Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony Gminy dla realizacii
odszkodowan /ust 1. pkt 1 i 2/ nalezy do zadan zwigzanych z obstugg i realizacjg planu. Jako preferowane
postuluje sie:

1) ustalenie przedmiotu stuzebnoéci na rzecz Gminy,

2) réwnowarto$ciowg zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Gming,

3) przejecie na rzecz Gminy w zamian za obligacje miejskie,

4) przejecie na rzecz Gminy w zamian za ustalone udziaty we wspoélnym przedsigwzigciu Gminy i stron
uprawnionych do odszkodowania.

3. Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujg dziatek potozonych w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych ulic /drég publicznych/, w stosunku do ktérych majg zastosowanie obowigzujace
przepisy odrebne oraz dziatek przeznaczonych na realizacje funkcji i celéw publicznych, dia ktorych
ustalenia planu z roku 1992 sg tozsame.

§39.1.Z uwagi na zasigg strefy niezmiennosci planu /NP-1/ obejmujgcej cato$¢ obszaru
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opracowania, nie przewiduje sig¢ okreslenia stawek procentowych stuzgcych naliczaniu jednorazowych
opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, przyjmujac stawke
0% dla catosci terenu.
2. W érédmiesciu Zabrza /obszar "C"/, kryterium decydujgcym o zasadach ustalania odszkodowan,
dla terenéw potozonych w granicach jednostek funkcjonalnych jest:
1) sposdb zagospodarowania przedmiotowych terendéw w planie ogélnym z 1992r,
2) faktyczny stan oraz sposéb zagospodarowania terenéw w ramach kazdej dziatki ewidencyjnej w dniu
uchwalenia planu.
3. W srodmieéciu Zabrza /obszar "C"/, kryterium decydujgcym o zasadach ustalania odszkodowan,
dla terenéw potozonych w granicach jednostek drogowych jest:
1) faktyczny stan i sposéb zagospodarowania terenéw /drég gminnych/ do korica grudnia 1998 roku,
2) przeznaczenie tych terendw w miejscowym planie ogdinym zagospodarowania przestrzennego
miasta Zabrza z 1992 roku,
3) faktyczne zajecie terendw pod pas drogowy, w dniu uchwalenia planu.
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